Barsonyos Kézségi Onkormanyzat
6/2001.(09.27.) szimii rendelete
Barsonyos helyi épitési szabdlyzatirél és szabdlyozasi tervérgl

Barsonyos Kozségi Onkorményzat Képviseltestilete az 1999. évi CXV. térvénnyel
moédositott 1997, évi LXXVIIL torvény 6. § (3) bek. a) pontjdban biztositott Jogkorében, a
torvény 8. §-aban foglalt rendezési elvek figyelembe vételével megalkotja a kévetkezd helyi
¢pitési szabalyzatot (tovébbiakban: rendelet), és annak alkalmazasat elrendell.

L ALTALANOS RENDELKEZESEK

L. §
A rendelet hatilya

A jelen rendelet hatdlya Barsonyos kozség igazgatési terilletére (kdzponti és egyeb belteriiletére,
valamint kiilteriiletére) terjed ki.

2.8

A rendelet alkalmazasa

(1) A telepiilés kozigazgatasi terilletén teriiletet fethasznalni, foldrészletet kialakitani,
epitmények (létesitmények) elhelyezésére épitési telket, épitési teriiletet (kozpark esetén
teriletet) kialakitani és bedpiteni, ut- és egyéb kozlekedési, tovabba kozmihalozatot és
altaldban barmilyen épitményt (létesitményt) elhelyezni, valamint e célra hatosagi engedélyt
adni csak az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (tovabbiakban:
O’I’EK), az altalanos érvényt egyéb rendelkezéseknek és hat6ségi eldirasoknak, valamint a
jelen rendelet (Helyi Epitési Szabdlyzat) eldirdsainak megfelelden szabad.

(2) A rendelet eldirasait az annak mellékletét képezd szabalyozasi tervekkel egyiitt kell
alkalmazni. :

3.§

Szabdlyozisi elemek

(1) A belteriileti szabdlyozdsi terviapokon kotelezd és iranyadd szabalyozasi elemek
szerepelnek:

Kotelezd szabdlyozdsi elemek:

— koételezd szabalyozasi vonal,

~ kotelezd épitési vonal,

~ €pitési hely hatéra,

— tertiletegység hatara,

— €pitési Gvezet hatira,

— €pitési Svezetre vonatkozo beirasok, -

— belteriileti hatdr (beépitésre szant/nem szant teriiletek hatara),
— veédobtavolsagok hatara, : ,

— beiltetési kotelezettségii teriiletek hatara.

Irdnyads szabdlyozdsi elemek:
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- Iranyado szabalyozasi vonal,

- irdnyadoé épitési vonal,

— telekhatarok, .

~ intézményekre, zéldteriletekre vonatkozé beirasok,

— kozlekedési Iétesitmények helye és nagysagrendje (pl. parkol6).

a) A kotelezd szabalyozasi vonalakat a terilletek rendeltetésszerli felhasznélasa,
telekalakitds ¢és épitmények elhelyezése sordn be kell tartani. E vonalak csak a
szabalyozasi terv médositasival valtoztathatok.

b) Az irdnyadd szabalyozasi vonalakat a tovabbtervezés, ill. intézkedések sorin
javaslatként kell figyelembe venni, helyik szabalyozasi terv, kitiizési vagy
megosztasi vazrajz alapjan pontosithato,

¢) A szabilyozisi tervben jelglt telekhatérokat a kitiizési tervek készitésénél iranyadé
jelleggel kell figyelembe venni, azokat a tovabbtervezés eldirasaival az
Onkormanyzat épitésiigyi hatésaga pontositja.

A Kiilteriileti szabdlyozisi tery kotelezb és irényadé szabalyozasi elemeket tartalmaz, A
kotelezé szabalyozasi elemek az egyes teriiletfelhasznalasi egységeket, ill. ovezeteket
hatdroljak le, illetve az azokra vonatkozé €pitési eléirasokat jelolik.

Az irdnyad6 szabalyozasi elemek az egyes tertiletfelhasznaldsi egységeken, dvezeteken
belali egyéb javaslatokra (pl. javasolt tajfasitas) vonatkoznak.

a) A kotelezd szabalyozasi elemek megvéltoztatdsa csak a szabdlyozasi terv
modositdsival torténhet,

b) Az iranyad6 szabalyozasi elemek pontositisa részletesebb tartalmi tervek (pl.: erdd
és mez6gazdasagi tizemtervek, rekultivacids tervek) alapjan torténhet.

¢) A kiilteriileti szabalyozasi terven kotelezd szabdlyozasi elemnek kell tekinteni:

~ a szabdlyozdsi vonalakat,

— aterulet felhaszndlasi egységek hatarat,

~ atertilet felhasznalasi egységeken belitli svezetek hatarat,

— aterillet felbasznalasi egység, ill. ovezet jelét,

— a terillet felhasznalasi egységekben, ill. 6vezetekben eldirt beépithett legkisebb
foldrészlet nagysagat,

— a teriilet felhasznildsi egységekben, ill. 6vezetekben kialakithaté legkisebb
foldrészlet teriiletét,

- a belterilet bévités hatarat.

d) A (c) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv
modositdsaval véltoztathatok, ill. sziintethetdk meg.

4.§

A kozigazgatdsi teriilet teriilet felhaszndldsi egységeinek tagozéddsa

(1) A teleptilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletbdl 411,
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A beépitésre szant teriiletek dlraldban a telepitlés kozponti és egyéb belteriletéhez, a
becpitésre nem szant teriiletek pedig dltaldban a teleptilés kiilteritletéhez tartoznak.

A beépitésre szant teriilet az alibbi terilet felhasznalisi egységekre (Ovezetekre) tagozodik:
a) falusias lakotertilet,

b) kistelkes falusias lakéteriilet (helyi - béarsonyosi - 6vezet),

¢) telepitléskozpont vegyes teriilet,

d) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet,

e) killonleges teriilet.

A beépitésre nem szant teriilet a kovetkezd tertilet felhasznalési egységekre tagozddik;
a) kozlekedési és kézmitertlet,

b) zoldteriilet,

¢) erdétertilet,

d) mezégazdasagi rendeltetési teritlet,

€) egyéb rendeltetési teritlet,

5.8

A belteriileti hatdr médositdsa

A belterileti hatar modositésard! és kitfizésérd] a belteriileti szabalyozasi terv alapjan kell
gondoskodni, az érvényben 1évé és vonatkozé rendeletekben, utasitasokban foglaltak

figyelembe vételével.

A belterilletbe keriils teriletek rendeltetését, Gvezeti besoroldsat a belteriileti
szabdlyozasi terv tartalmazza, hatarozza meg. A belteriiletbe vonando teriiletek bevonisa
a konkrét €pitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthatd.

II. A BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETEINEK
ELOIRASAL

6. §

A lakéteriiletekre vonatkozé dltalinos eldirasok

A lakoteritletek épitési ovezeti tagolasat a belteriileti szabalyozasi terviapok timntetik fel

- Barsonyos lakoterilletei a falusias lakéteriilet ovezetbe, ezen belil a hagyomanyosan

kialakult, kis telekteruletiy, illetve -szélességi teriiletegységek a helyi (barsonyosi) dvezetbe
sorolandok.

A lakoteriileteken az OTEK eléirasai szerinti épiiletek helyezhetok el. A lakéteriilet telkein a
legfeljebb 2 lakasos lakoépileten kiviil a lakossag alapfoku ellatasat biztositd kereskedelm,
vagy szolgéltaté és kistizemi termeld és tarold epiletek is elhelyezhetok "foépiiletként”, az
Ovezeti elbirdsok betartdsaval. A meghatérozé funkcickat egy ¢épilet-tomegben (egy
"foépiiletben”) kell elhelyezni,

A gyermekintézmények telkét6] 50,0 m-en beliil allattartds nem engedélyezhet6.



(4) Nyilvanyos (nyeles) telek kialakitasa jonnan nem engedélyezhets.

(5) 14 m-nél kisebb szélességii lakételek kialakitisa Gjonnan nem engedélyezhetd. Meglévo,
kialakult, 10-14 m kozotti szélességii lakdtelkek beépitése, illetve azokon 1évé épiiletek
atépitése engedélyezhets. A kialakult becpitésre valo tekintettel az oldalkert minimalis
merete ebben az esetben 4 m-re csokkenthetd,

(6) Az eldkert méretét a kialakult beépitéshez igazoddan, a szabalyozasi tervlapon feltintetett
(kotelezd és iranyado) épitési vonalak figyelembe vételével kell meghatarozni.

(7) "Melléképilet” a "foépiilet” takardsaban, a hatsokertben helyezhets el, 3,50 m-es legnagyobb
homlokzatmagassag és 6,50 m-es legnagyobb gerincmagassig betartésval. Kazinhdzat a
"foépiletben”, vagy a mogé kell elhelyezni. "Melléképiiletet” az OTEK hatsékertre
vonatkozd eldirdsaitol eltéréen, vagy a hdtsé telekhatdrra elhelyezni (meglévé, kialakult kis
telekmélység esetén) csak akkor szabad, ha ez a szomszédos ingatlan hasznalatat és
bedpithetéségét nem  korldtozza, Gazdasagi  tevékenységet szolgdlé  épiiletek
"meliéképiletként” elhelyezhetdk, de azok bruttd alaptertilete nem lehet nagyobb, mint a
foépuleté. Szomszédos "melléképiiletek" egy épilettomegben, de kilon tlizszakaszkent
létesithetok. A kozteriletrdl lathatd "melléképiiletek" csak a "féépilethez” igazoddan,
hagyominyos szerkezettel és kialakitissal épithetdk. .

(8) Kozterulet feldli telekhatiron maximum ] 80 m magas, dttort kerités létesitése
engedélyezhetd.

(9) Az 6vezetben az egyes telkeken legalabb a telek teriletének 50%-4t zoldfeliletként kell
kialakitani.

(10) Az 6vezetben megengedhetd maximalis szintteriileti mutat6 értéke: 0,5,

(11)A lakéovezetekben a zoldfelilletek kialakitisdra az alabbi el6irdsok vonatkoznak:
a) a kilénboz6 lakéovezetekben az egyes telkek minimalis zoldfelileti boritottsagat az
cgyes épitési Svezetek elbirdsai tartalmazzak.
b) minden lakéovezetben a telkek zoldfelillettel borftott részének legalabb felét
hiromszinti (gyep- cserje- és lombkoronaszint egyuttesen), vagy kétszintii (gyep- és
cserjeszint egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

(12) A lak6ovezetekben létesitmények az alabbi kornyezeti feltételek biztositdsa esetén
engedélyezhettk, ill. iizemeltethetdk:

a) Uj légszennyezd  1étesitmény, technologia kizardlag abban az esethen
engedelyezhetd, ha a levegd védelmével kapcsolatos egyes Jjogszabalyokrdl szolo
21/2001. (. 14.) Korm. rend. eléirdsainak megfelelden, az elérhetd legjobb
technikat figyelembe véve megallapitasra kerilé kibocsdtasi hatdrértékeket
teljesiteni tudja. ) L _ B S

- b) Meglévd Iégszennyez6 létesitmények esetén, az elérhetd legjobb technikat
figyelembe véve megallapitasra keriilé kibocsétasi hatérértékeket a 21/2001. (IL 14.)
Korm. rendeletben meghatérozott, ill. az Eszak-dunantali Kémyezetvédelmi
Feltigyeloség altal el6irt hatariddig mérésekkel igazoltan teljesiteni kell. A
hatérértékeket nem teljesité légszennyezok a hatiridén tali idészakban nem
lizemeltethetok.

¢) A 21/2001. (II. 14.) Korm. rend. 7. §-a szerinti, a térség légszennyezettségi Allapotat
figyelembe véve kijel6lésre keriilé zonarendszer megallapitdsat kovetden az Eszak-
dundntili Kémyezetvédelmi Felugyeldség altal pontositott levegbvédelmi kovetel-
menyek betartisa feltétele a légszennyez( létesitmények iizemeltetésének.



d) A 21/2001. (II. 14.) Korm. rend. szerinti védelmi Ovezetet igényeld tevékenység
(Korm. rend. 2. sz. meli¢klet) kizardlag akkor engedélyezheték, ha védSovezetiik
lakotertiletet, udiilbteriileteket, rekredcios céli kilonleges terilleteket és vegyes
teriiletet nem érint. Védelmi évezeten beliil allandd, id6szakos, vagy atmeneti emberi
tartozkoddsra szolgalé létesitmény (pl.: oktatdsi, egészségiigyi, udilési sth. célt
szolgalo Iétesitmény) nem helyezhetd el.

e) Diffuz légszennyezést, kellemetlen szagot, bilizt okozé okozod tevékenységek
kizdrélag zart térben folytathatok. Kellemetlen szagot, bzt okozé tevékenységek
kizdrdlag abban az esetben folytathatok, ha az elszivasi technologiaval a biizanyagok
kiilsd légtérbe vald kijutasa megakadélyozhato.

f) Uj lakéteriiletek kizérolag a csatornahalézat kiépitése utén alakithatok ki

g) Kizarélag olyan tevékenységek folytathatdk, ill. technologisk alkalmazhatok,
amelyek sordn a 10/2000 (V1.2.) KéM-EiM-FVM-KHVM egyiittes rendeletben
eléirt, a felszin alatti viz és a foldtani kozeg minbségi védelmeéhez szitkséges, a ,.B”
¢rzékeny besoroldsu teriletekre vonatkozd hatarértékek teljesithetdk. A felszin alatti
vizek minéségérdl szold 33/2000 (II. 17.) Korm. rendelet 3.sz. mellékletében
felsorolt tevékenységek kizirélag a Korm. rendeletben elgirt engedéllyel
folytathatok.

h) Az osszegyiijtott csapadékvizek felszini csapadékelvezetd 4rokba, ¢l6vizfolyisba
abban az esetben vezethet6k, ha a tébbszor modositott 3/1984 (I1.7.) OVH
rendelkezés VI. vizmindségi teriileti kategoridra vonatkozo elbirdsait teljesitik.

1) A kéros és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kézcsatorndba nem
vezethetdk. A kozcsatornaba kizardlag a tobbszor médositott 4/1984 (11.7.) OVH
rendelkezés VI. vizmindségi teriileti kategdridra vonatkoz6 eldirdsoknak megfeleld
szennyvizek vezethetok.

J) Feltoltések kialakitasa, tereprendezés soran kizdrélag talajvédelmi szempontbol
mindsitett, vagy szabvanyositott termék és anyag hasznalhato. Kotrasi iszap mtiszaki
beavatkozds sordn tSrténé felhasznalisa, tovabba kémyezetet kirosité anyag, ill.
veszélyes hulladék alkalmazasinak gyaniija esetén az I foku epitésiigyi hatdsag az
engedélyezési eljaras keretében elrendelheti az alkalmazni kivant anyagok
vizsgalatat.

k) Lakéteriileten a 102/1996 (VIL 12.) Korm. rendelet /2002, janudr 1161 a 16/2001. (VII. 18
KoM rendelet] szerinti veszélyes hulladékokat eredményezd tevékenységek kizarélag a
lakossag  alapfoki  ellatasat szolgalé  tevékenységek folytatasa  esetén
engedélyezheték  (pl:  fotolabor, gyogyszertar,  fogorvos, vegytisztito,
javitészolgaltatasok stb.).

7.8

Az egyes €pitési jvezetekre vonatkozo elfirdsok

(1) Az FL-0-30/4,5-900 é&s FL-K-30/4,5-800 jelii falusias lakoteriilet épitési Gvezetben

lakételken elhelyezett legfeljebb 2 lakasos és 4,5 m-es épitménymagassagot meg nem
haladé, oldalhataron 4llo (.K” jelolés esetén a kialakult bépitési modhoz igazodo),
magastetos lakoépiiletek létesithetdk.

a) Az épitési dvezetben Gjonnan kialakitandé lakételkek minimalis telekszélessége 14 m,
a minimalis telekteriilet 900 (800) m*. Telekmegosztas esetén ennél kisebb méretii
epitési telkek kialakitdsa nem engedélyezhetd. Meglévé, kialakult, 10-14 m kozotti
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sz€lességli, illetve 900 (800) m*nél kisebb teriiletii lakételkek beépitése, illetve
azokon 1€v{ épiiletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre valé tekintettel
az oldalkert minimalis mérete a4 14 m-ndl kisebb szélességii telkek esetében 4 m-re
csékkenthetd.

b) A beépités mélysége kialakult, nagy telekmélység esetén sem haladhatja meg az utcai
telekhatartol szamitott 60 m-t (az ezen tuli, hatsé telekrész csak hdzikertként
hasznosithato).

¢) Az engedélyezhets maximalis beépithetdség 1500 mZ-es teleknagysagig 30 %, 1500
m* feletti teleknagysagnal 450 m? + az 1500 m? feletti telekteriilet 15 %-a, de
maximum 1000 m?,

Az FLyg;-K -35/4,5-400 Jeli falusias lakéteriilet - helyi (bidrsonyosi) €pitési dvezetben
lakételken elhelyezett 1 Jakdsos (800 m*+t meghalado teleknagysg esetén legfeljebb 2
lakdsos) és 4,5 m-es ¢pitménymagassigot meg nem haladé, a kialakult beépitési médhoz
igazodd, magastetds lakéépiiletek Iétesithetsk.

a) Az épitési ovezetben a beépithetd lakotelkek minimalis telekszélessége 10 m, a
minimélis telekteriilet 400 m’, djonnan kialakirands lakételkek minimélis telek-
szélessége 14 m, minimalis telekteriilete 550 m? Telekmegosztds esetén ennél
kisebb méretit épitési telkek kialakitdsa nem engedélyezhets. A kialakuit beépitésre
valé tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességii telkek

esetében 4 m-re csokkenthets.

b) A beépités mélysége kialakult, nagyobb telekmélység esetén sem haladhatja meg az
utcai telekhatartél szamitott 40 m-t (az ezen tili, hatsé telekrész csak hazikertként
hasznosithato).

¢) Az engedélyezhetsé maximalis beépithetdség 4-800 m’-es teleknagysdg esetében 35
%, 800-1500 m” kbzbtti teleknagysagnal 280 m’ + a 800 m’ feletti telekteriilet 25
%-a, 1500 m” feletti teleknagysagnal 455 m? + az 1500 m” feletti telekteriilet 10
%-a, de maximum 600 m2,

d) Az épitési dvezetben allattartss céljara szolgalo épiilet, €pitmény nem létesithets.
"Melléképiilet” (gardzs, haztartissal kapcsolatos épiilet /nyérikonyha, tarolok, stb./,
50 m*-nél nem nagyobb barkacsmithely) 1étesitése engedélyezhetd.

_8.§_.

Telepiiléskbzpont vegyes teriilet

A TV-K-35(60)/4,5(7,5)-800(400) Jelii telepiiléskzpont vegyes teriilet épitési gvezet
alap-, illetve magasabb foki ellatd intézmények, valamint legfeljebb 2 lakdsos
lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.
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A tertleten belil csak a jelen 3. (16) bekezdésében eldirt kornyezeti hatarértékeknek
megfeleld kibocsatasokat meg nem halado kistizemi, illetve kereskedelmi tevékenység
folytathato.

Lakoéépiileteknél a maximalis épitménymagassig 4,5 m, intézmények esetében 7,5 m
lehet. Az {jj épitmények magastetds kialakitassal épitenddk.

Az ¢épitési Gvezet lakételkein ‘melléképilet’ a “foépilet” takarasaban, a hatsékertben
helyezheté el, 3,50 m-es legnagyobb homlokzatmagassag és 6,50 m-es legnagyobb
gerincmagassag betartisaval. KazAnhézat a “foépuletben”, vagy a mogé kell elhelyezni.
"Melleképaletet" az OTEK hétsokertre vonatkozo cloirisaitdl eltéréen, vagy a hdarso
telekhatdrra elhelyezni (meglévé, kialakult kis telekmélység esetén) csak akkor szabad, ha ez
a szomszeédos ingatlan hasznilatit és beépithetdségét nem korlatozza. Kisipari- és
barkacsmiihely, valamint kisiizemi termeld létesitmény "melléképiletként" elhelyezhetd, de
azok bruttd alapteriilete nem lehet nagyobb, mint a foépiilet brutté alapteriiletének 50 %-a.
Szomszédos "melléképitletek” egy eplilettomegben, de kiilon tizszakaszként létesithetok. A
kozteriletrsl lathato "melléképiiletek” a "féépidethez" igazoddan, hagyomanyos
szerkezettel és kialakitassal épitenddk. Intézmények telkén "melléképilet” csak a
"foepulettel” egy tomegben épithetd, '

Kozterilet feldli telekhatéron maximum 1,80 m magas, danort kerités létesitése
engedélyezhetd.

Az épitési Gvezet egyes telkein lakotelek esetében legalabb a telek terilletének S50%-4t,
intézmény telke esetében minimum 30 Ye-at zoldfeliletként kell kialakitani Az
intézmények telkének legalabb 20 %-4t kertszerfien (parkositva) kell kialakitani; tovabb4 2
beépitett és burkolt feliletek aranya nem lehet t6bb, mint a telek teriiletének 70 %-a.

Az intézményekhez az OTEK 42, §-a szerinti, elbirt gépjarmil varakozohelyeket telken beliil
kell biztositani. '

Az épitési Gvezetben tjonnan kialakitandé lakételkek minimalis telekszélessége 14 m, a
minimélis telekterilet 800 m?. Telekmegosztis esetén ennél kisebb méretii épitési telkek
kialakitisa nem engedélyezhetd. Meglévo, kialakult, 10-14 m kézotti szélességli, illetve
800 m*-nél kisebb (de minimum 400 m’-es) teriiletli lakotelkek beépitése, illetve azokon
1évé épilletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre valé tekintettel az
oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisehb szélességli teikek esetében 4 mere
csokkenthetd. A jelen bekezdés elbirdsai intézmények telkére is érvényesek; intézmény-

teleknél tovabb4 a minimum 400 mZ-es telektertilet és minimum 10 m-es telekszélesség

djonnan is kialakithato.

Nylivinyos (nyeles) telek kialakitdsa wjonnan nem engedélyezhets.

(10) Az el6kert méretét a kialakult beépitéshez igazodoan, a szabalyozisi tervlapon feltiintetett

(kotelezé és iranyadé) épitési vonalak figyelembe vételével kell meghatérozni.

(11)A beépités mélysége kialakult, nagy telekmélység esetén sem haladhatja meg az utcai

telekhatartol szamitott 60 m-t (az ezen tali, hatsé telekrész csak hazikertként
hasznosithat6).



(12)Az engedélyezhet6 maximalis beépithetdség lakételkek esetében: 4-800 m’-es
teleknagysig esetében 35 %, 800-1500 m® kézotti teleknagysagnal 280 m’ + a 800 m®
feletti telekteriilet 25 %-a, 1500 m” feletti teleknagysagnal 455 m? + az 1500 m? felett;
telekteriilet 10 %-a, de maximum 600 m?; intézmény-telkek esetében: 60 % (kivéve
az alapfoku oktatasi intézmények - 6voda, iskola - telkét, melyeknél 25 %).

(13)Az épitési dvezetben megengedheté maximalis szintteriileti mutat6 értéke: lakételkek
esetében: 0,5, intézmények telkére vonatkozéan: 1,5 (kivéve az alapfoki oktatssi
Intézmények - dvoda, iskola - telkét, melyeknél 1,0).

(14) A gyermekintézmények telkétdl 50,0 m-en beliil allattartis nem engedélyezhets.

(15) Telepiiléskozpont vegyes teriileten a zoldfeliiletek kialakitdsdra az alabbi elbirasok
vonatkoznak:

a) a telkek zoldfelilettel boritott részének legaldbb felét haromszintti (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintii (gyep- és cserjeszint egylittesen)
novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

b) a parkoldk telken beliil is fisitva alakitandék ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1 fa
tiltetends6.

(16) Telepuléskozpont vegyes teriileteken Iétesitmények az alabbi komyezeti feltételek
biztositasa esetén engedélyezhetdk, ill. tizemeltethetdk:

a) Uj légszennyez6  1étesitmény, technolégia kizdr6lag abban az esetben
engedélyezhet6, ha a leveg$ védelmével kapcsolatos egyes jogszabalyokrdl sz6l6
2172001, (I 14.) Korm. rend. eldirdsainak megfelelben, az elérhet§ legjobb
technikat - figyelembe véve megallapitdsra kerild kibocsatdsi hatarértékeket
teljesiteni tudja.

b) Meglévd 1égszennyezd letesitmények esetén, az elérhetd legjobb technikat
figyelembe véve megéllapitasra keriild kibocsatasi hatarértékeket a 21/2001. (1. 14)
Korm. rendeletben meghatirozott, ill. az Eszak-dunantili Koémyezetvédelmi
Felugyel6ség altal eldirt hatarid6ig mérésekkel igazoltan teljesiteni kell. A
hatérértékeket nem teljesité légszennyez8k a hatéridén tli idészakban nem
Uzemeltethetdk.

c) A 21/2001. (I. 14.) Korm. rend. 7. §-a szerinti, a térség légszennyezettségi llapotat
figyelembe véve kijelslésre kerilé zonarendszer megallapitasat kovetben az Eszak-
dunantili Kémyezetvédelmi Feliigyel6ség é4ltal pontositott levegévédelmi kovetel-
meények betartisa feltétele a légszennyezd Iétesitmények tizemeltetésének.

d) A 21/2001. (1L 14.) Korm. rend. szerinti védelmi ovezetet igényeld tevékenység

- (Korm. rend. 2. sz. melléklet) kizérélag akkor engedélyezhetdk, ha védGovezetiik
lakoteriiletet, tdiilSteriileteket, rekredciés célh kulonleges teriileteket és vegyes
terilletet-nem érint. Védeimi évezeten beliil allando, idoszakos, vagy atmeneti emberi
tartozkodasra szolgalé létesitmény (pl.: oktatési, egészségigyi, udulési stb. célt
s20lg4l6 létesitmény) nem helyezhetd el.

e) Diffuz légszennyezést, kellemetlen szagot, bzt okozé okozo tevékenységek nem
folytathatok.

f) Telepiléskozpont vegyes terileteken 4j épiiletek kizarélag abban az esetben
helyezhetok el, ha a szennyvizek kozcsatornaba vaié bekotése biztosithato.
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g) Kizdrblag olyan tevékenységek folytathatok, ill, technolégidk  alkalmazhatok,
amelyek soran a 10/2000 (V1.2.) KoM-EuM-FVM-KHVM egyiittes rendeletben
eldirt, a felszin alatti viz és a foldtani kézeg minéségi védelmehez sziikséges, a , B”
¢rzekeny besorolasu teriiletekre vonatkozé hatarértékek teljesithetok. A felszin alatti
vizek mindségérdl szolo 33/2000 (L. 17.) Korm. rendelet 3.sz. mellékletében
felsorolt tevékenységek kizarélag a Korm. rendeletben eléirt engedéllyel
folytathatok.

h) Az 6sszegytijtott csapadékvizek felszini csapadekelvezet é4rokba, ¢ldvizfolyasba
abban az esetben vezetheték, ha a tobbszor modositott 3/1984 (IL.7.) OVH
rendelkezés VI vizmindségi teriileti kategoriara vonatkozé elbirasait teljesitik.

1) A kiros és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kozcsatorniba nem
vezethetok. A kézcsatornaba kizdrolag a tobbszor médositott 4/1984 (II.7.) OVH
rendelkezés VI. vizmindségi teriileti kategdridra vonatkoz6 eldirisoknak megfeleld
szennyvizek vezethetdk.

J) Feltoltések kialakitdsa, tereprendezes sordn kizarélag talajvédelmi szempontbol
mindsitett, vagy szabvényositott termék és anyag haszndlhat6. Kotrasi iszap miiszaki
beavatkozas soran torténd felhasznalasa, tovabba komyezetet karosito anyag, ill.
veszelyes hulladék alkalmazasinak gyanuja esetén az I. foky épitésiigyi hatdsig az
engedélyezési eljards keretében elrendelheti az alkalmazni kivant anyagok
vizsgalatat.

k) A 102/1996 (VI.12.) Korm. rendelet {2002 jarucr 1-161 a 16/2001.(VII. 18,) KoM rendeles]
szerinti veszélyes hulladékokat ‘eredmenyezd tevékenységek kizar6lag a lakossag
alapfoku ellatasat szolgalo tevékenységek folytatdsa esetén engedélyezhetdk (pl.:
fotolabor, gyégyszertar, fogorvos, vegytisztito, javitoszolgaltatasok sth.).

9. §

Kereskedelmi, szolgiltaté gazdasagi teriilet

A KG-SZ-35/7,5-1500 jelii épitési ovezet elsésorban nem Jjelent6s zavaré hatdsia gazdasagi
cehi épitletek (kisiizemi termeld, szolgaltatd, illetve raktirozasi tevekenység, irodsk, stb.)
elhelyezésére szolgal. Az ovezetben kialakitando telephelyek minimalis telekteriilete 1500
m’, telekszélessége 30,0 m lehet. A maximalis beépithetbség 35 %, a maximalis
épitménymagassag 7,5 m (technolégiai kényszer - pl. olyan gépészeti berendezés
elhelyezésének sziikségessége, mely ilyen belmagassagh épiiletben nem fér el - esetén
kivételként a maxim3lis epitménymagassagiél a beépitett alaptertilet 50 %-4ban el lehet
térni). Az erre a célra kijelolt terileteken beliil az epitményeket a szabalyozisi tervlap
szerinti "€pitési hely hatdra” vonalon beliil kell elhelyezni,

Az épitési Gvezetben megengedhetd maximalis szintteriileti mutaté erteke: 1,0.

A kialakitando telephelyek szamara az OTEK Altal el6irt szamu parkolohelyet a telken beliil
szitkséges biztosftani,

A telkeken beliil a beépitett és a burkolt felitletek ardnya nem lehet tobb 60 %-n!.

Gazdasagi teriileteken a zoldfelitletek kialakitdsara az aldbbi eldirasok vonatkoznak:
a) Az egyes telkek teriiletének legalabb 35%-at zoldfeliletként kell kialakitani.
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b) A telkek zoldfeliilette]l boritott részének legaldbb kétharmadat haromszintii (gyep-
cserje- és lombkoronaszint egyuttesen), vagy kétszintli (gyep- és cserjeszint
egylittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

¢) A telkek beiiltetési kotelezettségii részein héromszinti (gyep- cserje- és lombkorona-
szint egyiittesen) névényzet telepitends.

d) A telkeken az egyes telekhatirok mentén legalabb két sorban egységes fasor
telepitendd.

¢) A parkoldk fasitva alakithatok ki: 4 parkoiohelyenként legalabb 1 fa iltetends.

f) A gazdasagi terilleteken a leétesitmények hasznalatbavételi engedélye kizarélag abban
az esetben adhaté ki, ha a kotelezd beiiltetési kotelezettséggel jelolt teriileteken az
eléirt novénytelepités egyidejlleg megtortént.

A gazdasagi teriletek épitési vezeteiben létesitmények az aldbbi komnyezeti feltételek
biztositdsa esetén engedélyezhetsk, ill. iizemeltethetdk:

a) Uj légszennyezé  1étesitmény, technologia kizarlag abban az esetben
engedélyezhetd, ha a levegh védelmével kapcsolatos egyes Jjogszabalyokrél sz616
21/2001. (0. 14) Korm. rend. eldirasainak megfeleléen, az elérhetd legjobb
technikat figyelembe véve megallapitisra keritlé kibocsatisi hatarértékeket
teljesiteni tudja.

b) Meglévd légszennyezd létesitmények esetén, az elérhetd legjobb technikat
figyelembe véve megallapitasra keriilé kibocsatdsi hatarértékeket a 21/2001. (IL 14.)
Korm. rendeletben meghatirozott, ill. az Eszak-dundntili Kormyezetvédelmi
Feliigyel6ség 4ltal elbirt hatéridéig mérésekkel igazoltan teljesiteni kell. A
hatdrértékeket nem teljesits légszennyez6k a hatdridén tali iddszakban nem
lizemeltethet6k.

¢) A 21/2001. (I. 14.) Korm. rend. 7. §-a szerinti, a térség légszennyezetiségi allapotat
figyelembe véve kijelolésre kerild zénarendszer megallapitasat kovetden az Eszak-
dunénttli Komyezetvédelmi Feliigyeldség 4ltal pontositott levegévédelmi kovetel-
mények betartasa feltétele a légszennyez9 létesitmények lizemeltetésének.

d) A 21/2001. (Il. 14.) Korm. rend. szerinti védelmi Ovezetet igényeld tevékenység
(Korm. rend. 2. sz. melléklet) kizarélag akkor engedélyezhetdk, ha véddovezetiik
lakotertiletet, adildteriileteket, rekredcids céla kulonleges terilleteket és vegyes
teritletet nem érint. Védelmi évezeten beliil allandd, id6szakos, vagy dtmeneti emberi
tartozkodasra szolgalé létesitmény (pl.: oktatasi, egészségugyi, udulési stb. célt
$z01g4l6 létesitmény) nem helyezhets el.

e) Diffliz 1égszennyezést okozé tevékenységek kizar6lag zért térben folytathatok.

f) Kellemetlen szagot, biizt okozo tevékenységek kizardlag abban az esetben
folytathatok, ha az elszivasi technolégidval a biizanyagok kiilsé légtérbe vald kijutisa

megakadalyozhato, vagy a Iétesitmény koral a szikséges vedotavolsag biztosithato. -

g) Kizarélag olyan tevékenységek folytathatok, ill. technolégidk alkalmazhatok,
amelyek sordn a 10/2000 (V12.) K6M-EiM-FVYM-KHVM egylittes rendeletben
eléirt, a'felszin alatti viz és a foldtani kozeg mindségi védelméhez sziikséges, a , B”
€rzékeny besoroldst teritletekre vonatkozé hatirértékek teljesithetbk. A felszin alatti
vizek mindségérél szolé 33/2000 (III. 17.) Korm. rendelet 3.sz. mellékietében
felsorolt tevékenységek kizérolag a Korm. rendeletben elbirt engedéllyel
folytathatok.

h) Az 6sszegyijtott csapadékvizek felszini csapadékelvezetd 4rokba, élévizfolyasba
abban az esetben vezethetSk, ha a tobbszor modositott 3/1984 (I.7.) OVH
rendelkezés VI. vizmindségi teriileti kategoriara vonatkozé elGirasait teljesitik.
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i) A kdros és veszélyes anyagokat tartalmaz6 szennyvizek a kézcsatorndba nem
vezetheték. A kozcsatornaba kizdrélag a tobbszor médositott 4/1984 (I.7.) OVH
rendelkezés VI. vizmindségi terileti kategéridra vonatkozé elbirdsoknak megfteleld
szemnyvizek vezethetdk.

1) Talajszennyezést okozé tevékenységek kizarélag viz- és szénhidrogénziré aljzaton
végezhetdk.

k) Epiiletek, Iétesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése soran a beruhazonak a
termofold védelmérol, osszegyiijtésérsl, megfeleld kezelésérd! és Gjrahasznositisarsl
gondoskodnia kell. Beruhizisok sordn e tevékenységekhez a talajvédelmi
szakhatosag hozzajarulasa szikséges.

1) Feltsltések kialakitasa, tereprendezés soran kizardlag talajvédelmi szempontbdl
mindsitett, vagy szabvanyositott termék és anyag hasznalhato. Kotrési iszap miiszaki
beavatkozds sordn torténd felhasznalésa, tovabbi kémyezetet karositd anyag, 1ll.
veszélyes hulladék alkalmazisanak gyanuja esetén az I fokn epitésiigyi hatdsag az
engedélyezési eljards keretében elrendelheti az alkalmazni kivant anyagok
vizsgalatat,

m)A telkeken rézsiik kizarolag oly médon alakithatok ki, hogy a rézsi aliékonysiga a
telek teriiletén beliil biztosithaté legyen.

n) Az egyes tevékenységek soran keletkezb, a 102/1996 (VIL.12.) Korm. rendelet [2002,
Janudr 1-t6l a 16/2001.(VIL. 18.) KoM rendeler] szerinti veszelyes hulladékokat az artalmat-
lanitésig, ill. az elszallitasig a vonatkozo Jogszabalyokban eldirt médon, hulladék-
fajtanként elkilonitetten kell gyiijteni és komyezetszennyezés nélkiil tarolni.

0) Az ipari, tizemi-, kisipari- és szolgaltatd létesitményekben folytatott tevékenységek
sordn keletkez6 veszélyes hulladékok kezelése szallitisa a vonatkozd rendeletek és
szakhat6s4gi eldirasok szerint torténhet.

P) Az épitési ovezeten kiviil keletkezett veszelyes hulladékok az épitési dvezet teriiletén
abban az esetben dolgozhatok fel és hasznosithat6k, ha:

i) az alkalmazandé technologia korszertinek mindsil, bizonyitott, hogy a
tevekenység a kormyezetben kirosodést nem okoz,

ii) a Kornyezetvédelmi F eliigyeldség és az ANTSZ nem emel kifogast a létesitmény,
ill. a technoldgia ellen.

q) Gazdasigi tertiletre késziilé helyi €pitési szabalyzatban az adott tertiletre vonakozéan
az a)-p) pontokban eldirtaknal szigorubb szabalyok eldirhatok, enyhébb feltételek
nem,

10. §
Ipari gazdasdgi teriilet, mezigazdasigi majorok épitési dvezete (IG-MY)

A mezdgazdasigi major gazdasagi terileten az allattenyésztéssel, a mezbgazdasagi
termékfeldolgozéssal kapesolatos 1étesitmények céljara, tovabba a novénytermeszitéssel
¢s allattenyésztéssel kapcsolatos téroldssal céljara szolgalé teriilet,

A mezdgazdasagi majorok épitési svezet teriiletén:

a) a mezOgazdasagi termeléshez, tovibbd az oft tartdzkodok alapfoki ellatisahoz
sziikséges épitmények,

b) allattart6 épiiletek,

¢) terménytarolok,

d) szerszdm- és géptarolok,

€) vegyszertirolo,

f) terményfeldolgozo,



